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AYUNTAMIENTO

DE

CIEMPOZUELOS
(Madrid)

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

NATURALEZA' Y FUNDAMENTO

Articulo 1

1. El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de naturaleza real
establecido con caracter obligatorio en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, que se regird por la

presente Ordenanza Fiscal, cuyas normas se ajustan a las disposiciones contenidas en los
articulos 60 a 77, ambos inclusive, del citado texto.

2. Se estara, ademas, a lo que se establezca en los preceptos concordantes o
complementarios, que se dicten para el desarrollo de la normativa legal referida.

HECHO IMPONIBLE

Articulo 2

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto la titularidad de los siguientes derechos
sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas
especiales:

a) De una concesién administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios
publicos a que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.
c) De un derecho real de usufructo.
d) Del derecho de propiedad.

2. La realizacion del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el
apartado anterior por el orden en él establecido determinara la no sujeciéon del inmueble a las
restantes modalidades en el mismo previstas.
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3. A los efectos de este Impuesto tendran la consideracion de bienes inmuebles rusticos,
de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos
como tales en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario (RD legislativo 1/2004 de 5 de
marzo).

4. En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en distintos términos
municipales se entendera, a efectos de este Impuesto, que pertenece a cada uno de ellos por la
superficie que ocupe en el respectivo término municipal.

5. No estan sujetos a este Impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del dominio publico
maritimoterrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que estén
enclavados:

- Los de dominio publico afectos a uso publico.

- Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por el
Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

- Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

SUJETO PASIVO

Articulo 3

1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y
las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho
imponible de este impuesto, segun lo dispuesto en el anterior articulo 2.

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de
caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor
canon.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior serd de aplicacion sin perjuicio de la facultad del
sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho
comun.

Los Ayuntamientos repercutiran la totalidad de la cuota liquida del Impuesto en quienes,
no reuniendo la condicion de sujetos pasivos del mismo, hagan uso mediante contraprestacion
de sus bienes demaniales o patrimoniales.

Asimismo, el sustituto del contribuyente podra repercutir sobre los deméas concesionarios

la parte de la cuota liquida que les corresponda en proporcién a los canones que deban
satisfacer cada uno de ellos.
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RESPONSABLE

Articulo 4

1. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que
constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos
derechos quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria en los términos previstos
en el articulo 41 de la Ley General Tributaria. A estos efectos, los notarios solicitaran
informacién y advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

2. Responden solidariamente de la cuota de este Impuesto, y en proporcidon a sus
respectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a que se refiere el
articulo 34.5 de la Ley General Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro
Inmobiliario. De no figurar inscritos, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo
caso.

EXENCIONES

Articulo 5
1. Estaran exentos los siguientes inmuebles:

a) Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las
Entidades Locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios
educativos y penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la Defensa Nacional.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

c) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado
Espafiol y la Santa Sede sobre Asuntos Econdmicos, de 3 de enero de 1979, y los de las
asociaciones confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos en
los respectivos acuerdos de cooperacion suscritos en virtud de lo dispuesto en el articulo 16 de
la Constitucion.

d) Los de la Cruz Roja Espafiola.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacion la exencion en virtud de convenios
internacionales en vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros
destinados a su representacion diplomatica, consular, o a sus organismos oficiales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento

reglamentariamente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el corcho,
siempre que la densidad del arbolado sea la propia o normal de la especie de que se trate.
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g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los
mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier otro servicio
indispensable para la explotacion de dichas lineas. No estan exentos, por consiguiente, los
establecimientos de hosteleria, espectaculos, comerciales y de esparcimiento, las casas
destinadas a viviendas de los empleados, las oficinas de la direcciéon ni las instalaciones fabriles.

2. Asimismo, previa solicitud, estaran exentos:

a) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos,
total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto a la superficie afectada a la
ensefianza concertada.

Esta exencion debera ser compensada por la Administracion competente.

b) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histérico de
interés cultural, mediante Real Decreto en la forma establecida por el articulo 9 de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol, e inscritos en el Registro General a
que se refiere su articulo 12 como integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como los
comprendidos en las disposiciones adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley.

Esta exencién no alcanzara a cualesquiera clases de bienes urbanos ubicados dentro del
perimetro delimitativo de las zonas arqueoldgicas y sitios y conjuntos histéricos, globalmente
integrados en ellos, sino, exclusivamente, a los que rednan las siguientes condiciones:

- En zonas arqueolégicas, los incluidos como objeto de especial proteccion en el
instrumento de planeamiento urbanistico a que se refiere el articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafol.

- En sitios o conjuntos histdricos, los que cuenten con una antigliedad igual o superior a
cincuenta afios y estén incluidos en el catalogo previsto en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y aplicacién de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, publicado en el B.O.E. nUmeros 221 y 222
de 15 y 16 de septiembre de 1978, como objeto de protecciéon integral en los términos previstos
en el articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

¢) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o regeneracion
de masas arboladas sujetas a proyectos de ordenacion o planes técnicos aprobados por la
Administracion forestal. Esta exencion tendra una duracidon de quince afios, contados a partir del
periodo impositivo siguiente a aquél en que se realice su solicitud.

3. Por criterios de eficiencia y economia en la gestion recaudatoria del impuesto, se
establece la exencion de pago de los inmuebles ridsticos y urbanos, cuya cuota liquida no supere
cuatro euros, a cuyo efecto se tomara en consideracidon para los bienes inmuebles rusticos la

cuota agrupada en su caso, conforme a lo dispuesto en el art. 78-2 de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

BONIFICACIONES

Articulo 6

1. Bonificacién Familias Numerosas: 50% a los valores catastrales que estén por debajo
de 180.000 €.
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En aquellos casos en que se supere dicho valor solamente se entenderia concedida por
motivos o circunstancias especiales cuando asi lo determinase la Junta de Gobierno Local, previo
informe de los Servicios Sociales.

La bonificacién sera de aplicacion unicamente sobre la vivienda habitual de la familia,
entendiéndose como tal aquella que figura como domicilio del sujeto pasivo en el padrén
municipal de habitantes. Para disfrutar de la bonificacibn deberd presentarse ante la hacienda
municipal la siguiente documentacion:

- Titulo vigente de familia numerosa, expedido por Administracion competente.

- Certificado de empadronamiento o documento en el que se acredite que todos los
miembros de la familia que constan en el titulo de familia numerosa, estdn empadronados en el
domicilio familiar.

- Copia del recibo anual del IBI .

Esta bonificacidon, que tendra caracter rogado, se concedera por el periodo de vigencia
del titulo de familia numerosa y se mantendra mientras no varien las circunstancias familiares.

Los contribuyentes deberan comunicar cualquier modificacion al Ayuntamiento.

La bonificacién se podra solicitar hasta el 30 de diciembre del ejercicio inmediatamente
anterior a aquel en que deba tener efectividad, sin que pueda tener caracter retroactivo.

2. Bonificacién Verde: 10% a los titulares de inmuebles en los que se haya instalado
sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia proveniente del Sol, con los
siguientes criterios:

a) La bonificacion se establecera en el 10% de la cuota integra del Impuesto.

b) Todos los aspectos sustantivos y formales estaran establecidos en la ordenanza fiscal
sin necesidad de recurrir a una ordenanza de gestion.

c) Seran los Servicios Técnicos municipales a través del Area de Urbanismo quienes
dictaminen sobre las instalaciones para la produccion de calor, y que los colectores incluidos
dispongan de la correspondiente homologacién por la administracion competente.

d) En todo caso, y siempre desde el punto de vista de locales o viviendas incluidos en
blogue por division horizontal, el rendimiento de los aprovechamientos de la energia solar
indicando expresamente debera significar al menos el 50% del total del aprovechamiento
energético. Con esta medida se evita el fraude en la instalacion de paneles térmico /
fotovoltaicos cuya incidencia en la produccidon energética sea practicamente irrelevante.

e) Esta bonificacion solo sera compatible con la establecida para las familias numerosas.

Para poder disfrutar de esta bonificacién, el sujeto pasivo, debera solicitarla y presentar
ante la Hacienda Municipal la siguiente documentacion:

- Cédula de Habitabilidad
- Certificado de Homologacién de los colectores

- Copia de Recibo anual del IBI o documento que permita identificar de manera
indubitada la ubicacién y descripciéon del bien inmueble, incluida la referencia catastral.

- El efecto de la concesion de la bonificacion, empieza a partir del devengo siguiente a la
fecha de la solicitud, y no puede tener caracter retroactivo.
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3. Tendran derecho a una bonificacion del 50% en la cuota integra del impuesto,
siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que
constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién, construccion y promociéon
inmobiliaria tanto de obra nueva como de rehabilitacién equiparable a esta, y no figuren entre
los inmuebles de su inmovilizado.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a su terminacién, siempre que
durante ese tiempo se realicen obras de urbanizacién o construccién efectiva, y sin que, en
ningun caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

BASE IMPONIBLE

Articulo 7

1. La base imponible estara constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles,
que se determinara, notificard y sera susceptible de impugnacion conforme a lo dispuesto en las
normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

2. Los valores catastrales podran ser objeto de revisién, modificacidon o actualizacidon en
los casos y formas previstos en la Ley.

La base liquidable del impuesto sobre bienes inmuebles sera el resultado de practicar, en
su caso, en la imponible las reducciones que legalmente se establezcan.

TIPO DE GRAVAMEN Y CUOTAS

Articulo 8

1. La cuota integra de este impuesto seréa el resultado de aplicar a la base liquidable el
tipo de gravamen.

La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las
bonificaciones previstas legalmente.

2. El tipo de gravamen aplicable a los bienes de naturaleza rdstica sera del 0,90.

3. El tipo de gravamen aplicable a los bienes de naturaleza urbana queda fijado en el
0,4254%

Articulo 8.4) Se establecen tres tipos diferenciados para el 1026 de
los bienes urbanos con valor catastral superior a 150.000 €
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- 0,78% para bienes con uso de oficinas
- 0,78% para los bienes con uso comercial
- 0,78% para los bienes con uso industrial

Articulo 8.5) Se establece el coeficiente 1 para las construcciones
situadas en suelo ruastico.

PERIODO IMPOSITIVO, DEVENGO DEL IMPUESTO

Articulo 9

1. El Impuesto se devengaré el primer dia del periodo impositivo.

2. El periodo impositivo coincide con el afio natural.

3. Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaracidbn o comunicaciéon
ante el Catastro Inmobiliario tendran efectividad en el devengo de este impuesto
inmediatamente posterior al momento en que produzcan efectos catastrales. La efectividad de
las inscripciones catastrales resultantes de los procedimientos de valoracion colectiva y de

determinacion del valor catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales, coincidira
con la prevista en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

DECLARACIONES. COMUNICACIONES

Articulo 10

1. Seran objeto de declaraciébn o comunicacidon, segun proceda, los siguientes hechos,
actos 0 negocios:

a) La realizacion de nuevas construcciones y la ampliacion, rehabilitacion, demoliciéon o
derribo de las ya existentes, ya sea parcial o total. No se consideraran tales las obras o
reparaciones que tengan por objeto la mera conservacion y mantenimiento de los edificios, y las
que afecten tan solo a caracteristicas ornamentales o decorativas.

b) La modificacidon de uso o destino y los cambios de clase de cultivo o aprovechamiento.

¢) La segregacion, division, agregacion y agrupacion de los bienes inmuebles.

d) La adquisiciéon de la propiedad por cualquier titulo, asi como su consolidacion.

e) La constitucion, modificacibn o adquisicion de la titularidad de una concesion
administrativa y de los derechos reales de usufructo y de superficie.
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f) Las variaciones en la composicién interna o en la cuota de participacion de las
comunidades o entidades sin personalidad a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de la Ley
del Catastro Inmobiliario, siempre que la respectiva entidad se haya acogido previamente a lo
dispuesto en el mismo.

2. Las alteraciones concernientes a los bienes inmuebles susceptibles de inscripcion
catastral que tengan trascendencia a efectos de este Impuesto determinaran la obligacion de los
sujetos pasivos de formalizar las declaraciones conducentes a su inscripcion en el Catastro
Inmobiliario, conforme a lo establecido en sus normas reguladoras, si bien el cumplimiento de la
acreditacion de la referencia catastral ante Notarios o Registradores de la Propiedad eximira al
interesado de dicha obligacién siempre que el acto o negocio suponga exclusivamente la
transmision del dominio de bienes inmuebles y se formalice en escritura publica o se solicite su
inscripcion en el Registro de la Propiedad en el plazo de dos meses desde el acto o negocio de
que se trate. Asimismo el sujeto pasivo quedara exento de la obligacion de declarar antes
mencionada en los supuestos en que la alteracion haya sido objeto de comunicacion por parte de
este Ayuntamiento, conforme se indica en el apartado siguiente.

3. De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 14b) de la Ley del Catastro Inmobiliario,
este Ayuntamiento se obliga a poner en conocimiento del Catastro Inmobiliario los hechos, actos
0 negocios susceptibles de generar un alta, baja o modificacion catastral, derivados de
actuaciones para las que se haya otorgado la correspondiente licencia o autorizacion municipal
en los términos y con las condiciones que se determinen por la Direccion General del Catastro y
sin perjuicio de la facultad de dicha Direccién de requerir al interesado la documentacién que en
cada caso resulte pertinente.

4. La inclusién, exclusién o alteraciéon de los datos contenidos en el Catastro, se
consideraran acto administrativo y conllevaran la modificacion del Padrén del Impuesto.

5. Cuando el 6rgano que ejerza la gestién catastral tenga conocimiento de la falta de
concordancia entre la descripcién catastral de los bienes inmuebles y la realidad inmobiliaria y su
origen no se deba al incumplimiento de la obligacion de declarar o comunicar, iniciara el
procedimiento de subsanacion de discrepancias que comunicard a los interesados,
concediéndoles un plazo de quince dias para que formulen las alegaciones que estimen
convenientes. Transcurrido dicho plazo, y a la vista de las alegaciones formuladas, el 6rgano de
gestion procedera de oficio a la modificacion de los datos catastrales, notificandolo al sujeto
pasivo.

GESTION
Articulo 11

1. El Impuesto se gestiona a partir de la informacidon contenida en el Padrén catastral y
en los demas documentos expresivos de sus variaciones elaborados al efecto por la Direcciéon
General del Catastro, sin perjuicio de la competencia municipal para la calificacién de inmuebles
de uso residencial desocupados. Dicho Padron, que se formara anualmente para cada término
municipal, contendré la informacion relativa a los bienes inmuebles, separadamente para los de
cada clase y sera remitido a las entidades gestoras del Impuesto antes del uno de marzo de
cada afo.

Los datos contenidos en el Padréon catastral y en los demas documentos citados en el
apartado anterior deberan figurar en las listas cobratorias, documentos de ingreso y justificantes
de pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

En los supuestos en los que resulte acreditada con posterioridad a la emisidon de los

documentos a que se refiere el apartado anterior, la no coincidencia del sujeto pasivo con el
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titular catastral, las rectificaciones que respecto a aquél pueda acordar el 6rgano gestor a
efectos de liquidacién del Impuesto devengado por el correspondiente ejercicio, deberan ser
inmediatamente comunicadas a la Direccion General del Catastro en la forma en que por ésta se
determine.

2. La liguidacién y recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via de
gestion tributaria de este Impuesto, seran competencia exclusiva de los Ayuntamientos y
comprenderan las funciones de reconocimiento y denegacién de exenciones y bonificaciones,
realizaciéon de las liquidaciones conducentes a la determinacién de las deudas tributarias,
emision de los documentos de cobro, resolucidon de los expedientes de devolucion de ingresos
indebidos, resolucién de los recursos que se interpongan contra dichos actos y actuaciones para
la asistencia e informacién al contribuyente referidas a las materias comprendidas en este
apartado.

Los Ayuntamientos podran agrupar en un Unico documento de cobro todas las cuotas de
este Impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo cuando se trate de bienes rdsticos sitos en un
mismo municipio.

3. Los Ayuntamientos determinaran la base liquidable cuando la base imponible resulte
de la tramitacion de los procedimientos de declaracién, comunicacion, solicitud, subsanacion de
discrepancias e inspeccion catastral previstos en las normas reguladoras del Catastro
Inmobiliario.

No sera necesaria la notificacion individual de las liquidaciones tributarias en los
supuestos en que, de conformidad con los articulos 66 y siguientes de la Ley de Haciendas
Locales, se hayan practicado previamente las notificaciones del valor catastral y base liquidable
previstas en los procedimientos de valoracion colectiva.

Una vez transcurrido el plazo de impugnacion previsto en las citadas notificaciones sin
que se hayan utilizado los recursos pertinentes, se entenderan consentidas y firmes las bases
imponible y liquidable notificadas, sin que puedan ser objeto de nueva impugnacion al
procederse a la exaccion anual del impuesto.

4. La determinacién del valor catastral mediante la aplicacion de la correspondiente
Ponencia de valores, se llevara a cabo por la Direccién General del Catastro directamente o a
través de los convenios de colaboracion que se celebren con cualesquiera Administraciones
Publicas en los términos que reglamentariamente se establezca .Las Ponencias de Valores seran
recurribles en via econdmico-administrativa sin que la interposicién de la reclamacién suspenda
la ejecutoriedad del acto.

5. La inspeccién catastral de este impuesto se llevara a cabo por los 6érganos
competentes de la Administracién del Estado sin perjuicio de las formulas de colaboracion que se
establezcan con este Ayuntamiento.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion
celebrada el 28 de Septiembre de 2006, y publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid, surtira efectos a partir del dia 1 de enero de 2007 y seguira en vigor hasta que se
acuerde su derogacion o modificacion expresa.
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La actual redaccidon en cuanto al articulo 8 fue aprobado en sesion plenaria de 12 de
junio de 2008, publicada en el BOCM el 25 de septiembre de 2008 , surtira efectos desde el 1 de
enero de 2009 y seguira en vigor hasta que se acuerde su derogacién o modificacién expresa.
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